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vereniging van
woningcorporaties

Onze partners en stakeholders @
Igg bouweconomie. ( VTW P

areniging van toezichthouders in woningcorporaties B R I ‘ K T O N l.
3 )

BOUWKWALITEITPLUS @ BouwendNederland
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Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties
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federatie ruimtelijke kwaliteit

Expertisecentrum Flexwonen
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Wat Is een woningconcept?
TProject overstijgende,

Integrale, -
. . . 115e€
innovatieve, ) dustﬂahse
ﬂo\(l\:;ré mate g vare
onlr‘"'er of M

I WEE chillende invalshoeken:

Gestandaardiseerd > Gestandaardiseerd

proces product




Conceptueel bouwen wanneer?

Weinig

Industrieel
Bouwen

EXCLUSIVITEIT Conceptueel
& MAATWERK Bouwen

Traditioneel
veel | Bouwen

Veel RISICO, GELD EN Weinig
TIJD
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Kopen wat wordt aangeboden
J en

y Aanbieden waar behoefte aan is




Organisatie en cultuuromslag

AVoor opdrachtgevers:
Van product ontwikkelen
naar inkopen en bestellen

AVoor bouwers:
Van aannemen naar
ontwikkelen en investeren

AVoor toeleverende industrie:
Aanjager van innovatie en
ontwikkeling integrale modules
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Programma DE BOUWSTROOM=
het bundelen van de vraag

Komen tot bundeling van de vraag in het kader van
opschalenvan de conceptuele-bouw -productie.

Zodat er meer continuiteit en voorspelbaarheid verenigng van s
van de hindustri élefR bouwpr '

Ctl 1 ¢
prijs/kwaliteitverhouding  verbeterd kan worden.
Bouwprocessen effectief en efficiénte r uitgevoerd

worden en we Sslimmer, sneller en schoner de grote
nieuwbouwopgave realiseren.
.- . @ I ccccc ptueel bouwen




bouwstromen

vereniging van
woningcorporaties

conceptueel bouwen

Stedelijk Gebied Eindhoven




Programma DE BOUWSTROOM=" <

onzeTools

ADeWoonstandaard

www.conceptueelbouwen.nl/dewoonstandaard

AConceptenboulevard.nl

www.conceptenboulevard.nl

verer_miging van
AModelovereenkomsCB woningcorporaties

A www.conceptueelbouwen.nl/toolbox



http://www.conceptueelbouwen.nl/dewoonstandaard
http://www.conceptenboulevard.nl/
http://www.conceptueelbouwen.nl/toolbox

O
Lt  “Oo
A, o
EDe

- A
oitsbeleid!
- uitvradd en uw kw?‘“‘? O

V Prestatie- eisen aan basiswoning

T PRODUCT MARKT
" COMBINATIES (PMC)
VWM.eel gewenste extr abs e e

V ledere afnemer bepaalt zelf eigen extra » <

prestaties en budget N
V ledere aanbieder bepaalt zelf de %, I it o e e e

positionering van het woningconcept . R

NSTANDAARD



Het transactieproces

‘A Initiatieffase: formuleer prestatieeisen

Extra eisen per project

Extra eisen per afnemer

Locatiespecifieke eisen, afgestemd met omgeving en
gemeente, bijvoorbeeld eisen stedenbouw en Welstand

Kwaliteitsbeleid per afnemer (basistool voorraadbeleid)
en mogelijk extra budget.

De Woonstandaard biedt inzicht in veelgevraagde
meerwaarde

De Woonstandaard:
Basis prestatieeisen, afgestemd met de leden van
NCB, institutioneel beleggers en ontwikkelaars

@ I conceptueel bouwen




contactfase
verken de markt

Short list : Past uitvraag bij concepten op long list?

Specifiekeselling points

. Long list: Geeft meerwaarde concept (opties)
Optlepakketten aansluiting op extra eisen corporaties? Prijs opties
transparant

Per PMC: instapmodel van concept voldoet
tenminste aan basis prestatie-eisen

| nstap model Woonstandaard.

Prijs basiswoning transparant.
Aanbod op Conceptenboulevard
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AToevoegingprestatie-eisentijdelijke (flexibele)
woningconcepten en leven endige
woningconcepten DEW

AUitbreiding kruisjeslijst
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0. INITIATIEFFASE

0.1 Doelgroep bepaling

0.2 PMC keuze oriéntatie

0.3 Locatie kaders (externe
randvoorwaarden)

0.4 Gemeentelijk eisen afstemmen:
(beeldkwaliteit plan / kavelpaspoort)
En uitvoeringsafspraken / Anterieur/
realisatie overeenkomsten)

0.5 oriéntatie op Conceptenboulevard

0.6 aanvullende eisen (per PMC)

0.7 Kruisjeslijst invullen

0.8 Model Stichtingskosten opstellen
(max investeringsbudget)

0.9 Akkoord (totale investering)
RvC aanvragen

Context project definitie
Projectkenmerken

Gekozen PMC's

Akkoord RvC / investeringsbudget
Akkoord fasedocument

ontwikkel en inkoo

1. CONTACTFASE
(SELECTIEFASE)

11 Keuze Openbaar / of selectie
onderhandse uitvraag (3 tot 5
partijen)?

12 Data base samenstellen it fase 0
NB: neutraal -objectief proces
inrichten:

13 Proces voor marktconsultatie

14 B deling team 1l

15 Longlist voor selectiefase

16 Checklist geschiktheidseisen / knock
out & selectie criteria omschrijven

17 Format uitvraag selectiefase met

Beoordeling selectiefase
Shortlist gunningsfase
Akkoord Management

2.1 CONTRACT FASE 1
(GUNNINGSFASE)

21 SELECTIEFASE UITVOEREN
(met dialoog ronde)

22 Objectieve beoordelingscommissie
komt tot 1 geselecteerde partij

2.3 Model overeenkomst ondertekenen

2.6 Afstemmen met externe partijen
en controle met gemeenten en al
liggende overeenkomsten

27 Planning overeenkomen

Beoordeling gunningsfase
Geselecteerd inschrijvers
Akkoord fasedocument & Budget
Getekende overeenkomst 1

2.2. CONTRACT FASE 2
(TURNKEY-FASE)

31 omgevingsvergunning aanvragen
o.bv. geselecteerd producten/
concepten en alle externe factoren!

3.2 Vaststelling planning (uiterlijke
oplevering)

3.3 Afstemming met beoogd
garantieverklaringen overeenkomst
(uit 1 fase )

3.4 Verificatie document (indien gewenst)

3.5 Concept turn-key overeenkomst 2°
fase (Dirkzwager)

+ Getekende overeenkomst 2
* Akkoord fasedocument
(afwijking gemeld aan RvC)

proces

3. REALISATIE EN
EVALUATIE/
GEBRUIKSFASE

4.1 Omgevingsvergunningonherroepelijk

4.2 Bouwrijpe status & woonrijpe status

4.3 Moment van oplevering
4.4 Onderhoudstermijn en evt
aanvullende garanties

s Akkoord decharge fasedocument

DE WOONSTANDAARD

4. EVENTUEEL
ONDERHOUDS-
CONTRACT VOOR
15 - 25 JAAR

2

ombinatie
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Recycling (materiaalniveau)
Hergebruik (onderdeelniveau)

Subthema Onderwerp Indicator
: : Eenheid: % (massa)
! 1 - Stort
' - ! Verbranding
: Omgang restmateriaal |
I
| ]
I !

Omgang restmateriaal (bouw)

Eenheid: € / m2BVO / jaar

M“ieu-impad (MPG) (conform Bepalingsmethode NMD)

. . Eenheid: % (massa) per S-laag
Materiaalgebruik - Primair materiaal

Raamwerk

Milieu-impact &

materiaalgebruik Eenheid: % (massa) per S-laag
H N N 0 3 Hergebruikpotentie - Stort
€ =
- Eenheid: CO,-eq. (totaal)
Construction Stored Carbon o.b.v. rekeni:strument Climate Cleanup
i i it — S~ i — k- A}
: : Losmaakbaarheid |Eaea:;hek‘l: losmaakbaarheidsindex (0-1) per S-
1 )
: Adaptief vermogen :
1 ! . pagga s Eenheid: BREEAM MATS (%)
] : Indelingsflexibiliteit {le€op, allseri kantarant)
S S S - s s Eenheid: aantallen (stuks)
: Getonda materialan : Toxiciteit - Material Health Certificate (C2C)

- Living Building Challenge Red List
- REACH
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nceptenboulevard

Eonceptenboulevard i jedi Over ons A Inloggen
X

Over Conceptenboulevard
Over conceptueel bouwen
Werkwijze

Contact

Vind het woningconcep
antwoord geeft op uw bouwvraag.

Conceptenboulevard.nl biedt u een'overzicht van concepten voor grondgebonden en

gestapelde woningen dié aangeboden worden binnen Nederland?

Vind een concept bij uw bouwwens Ontdek alle concepten

Vind de meest geschikte conceptaanbieder Oriénteren op de mogelijkheden?
voor uw te realiseren bouwwens. Bekijk het overzicht van alle concepten,

£ Zoek concept Bekijk alle concepten

Meer info over Conceptueel bouwen? Lees meer >

Een greep uit de concepten Bekijk alle concepten>

_ﬁ% Ministerie van Binnenlandse Zaken en
+><¢¥ Koninkrijksrelaties

“
WWW.CONCEPTENBOULEVARD.NL T U Delft



MODEL
OVEREENKOMST

\/ Aedes
\/ BouwendNL




Modelovereenkomst 2.0

AWerkgroep evaluatie Modelovereenkomst
gestart ism Aedes enBouwendNL o.l.v.
Dirkzwager

ATer overweging: Modelovereenkomst voor
Industriéle - en tijdelijke woningconcepten

AOproep: meedenken en opmerkingen op
Modelovereenkomst CB

@ I ccccc ptueel bouwen




Gebiedsontwikkeling

STEDENBOUW INTERNE ORGANISATIE

WELSTAND
/\

GEMEENTE ___

WAT! , ,‘
Opdrachtgever _&




Het verhaal van de plek

AHoe borgen we de
ruimtelijke kwaliteit bij de
toepassing van
woningconcepten?

federatie ruimtelijke kwaliteit

A @ mll conceptueel bouwen




NCB Academy

vereniging van
woningcorporaties

f "= - Em Ew E— S S S e S o .

'HET FUNDAMENT’
CONCEPTUEEL BOUWEN

Met deze fysieke basistraining willen we
deelnemers inspireren en aanzetten tot
conceptueel bouwen. Na de Iraining zijn de
deelnemers gestimuleerd om een volgende

stap fe zetten met conceptueel bouwen.

DIRECT INSCHRIJVEN

b oo o ome s me me e me o Ee e me e e me mw

E e e e e ae e e e e = mw mm

fE= - Em Em EE Em = .

HET ONTWIKKELPARCOURS VAN HET
PROGRAMMA DE BOUWSTROOM

VAN TRADITIONEEL NAAR CONCEPTUEEL BOUWEN

PARCOURS VOOR GEVORDERDEN

In dit parcours ontwikkelen de deelnemers de vaardigheden om projecten middels de conceptueel
bouwen visie en principes uit te voeren. Na het parcours is de deelnemer expert en voorloper van

conceptueel bouwen.

DIRECT INSCHRIVEN

EXPERT PARCOURS VOOR DE VERANDERAAR

Voor een daadwerkelijke interne cultuurverandering zijn ambassadeurs en/of projectleiders van die

verandering nodig. Deze worden opgeleid in dit expert traject.

e oo o o e e s omm

Academy

Samenwerkingsverband van B R | C K T O N @_E!

concastural Souwen

------------‘

EXPERT
MODULES

Middels diverse aangeboden thema's kunnen
deelnemers zich verder verdiepen in aspecten
van conceptueel bouwen. Hierdoor kunnen
deelnemers zich verder specialiseren in de

processtappen van conceptueel bouwen en

r--------1

i
1
i
i
i
i
|
i
het tweeg brengen van deze verandering. 1
|
i
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NCB Academy

ATraineeship voor corporaties/conceptaanbieder en gemeente
I.s.m. Building Heroes

AUitbreiding trainingsprogramma voor conceptaanbieders en
gemeenten

ANCB leden ontvangen 10% korting op het aanbod in de NCB
Academy

@ I ccccc ptueel bouwen




Voorbeelden toepassing woningconcepten
van NCB leden In stedelijke transformatie!




BuurtBoost
Optopper!

b iy 2
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VORM lanceert met initiatief BuurtBoost
circulaire woonoplossing

l Projecten  Producten Bedrijven Vacatures Agenda A

dinsdag 28 juni 2022

Het is Zo!
ver! “ee
aIC’Par'teme Y introgly re,
nt n d
Voorziet jp, <
€tin sneft digd uit ¢ gopper. Een prefap, Mmod
er betaalp, Prodyc Odulajr
ar ; €erd ho,
nin, u

€ Plaat . me:e?e Optopper
. "“’ee"geve,
gl

VORM introduceert prefab
optopper voor bestaand vastgoed

Projectontwikkelaar en bouwer VORM introduceert een
prefab houten woonmodule, dat als volwaardig apparten
op bestaand vastgoed kan worden geinstalleerd. De
woonmodule is tot stand gekomen in samenwerking me
onder andere Burton Hamfelt Urban Architecture.

De modulaire, houten woning is een resultaat van het initiatief Buurt]
meldt VORM. De bouwende ontwikkelaar zegt met dit initiaticf en
fysieke wijkverbetering” te realiseren in een “wijkgerichte aanpak”.

cCe

en 1.5y .
<’ anderep

‘ Int,
Bouwende projectontwikkelaar VORM heeft vanuit initiatief BuurtBoost een modulaire woonoplossing €ressant

gelanceerd: de Optopper. Een prefab volwaardig woonappartement, volledig vervaardigd uit duurzaam

mentar,
€n 34
Jedee|

> Delep

geproduceerd hout, voorzien van prefab badkamer en toilet. De Optopper voorziet in sneltreinvaart in meer v Ver
Sturen

@ COInmEntaar

Ie items

betaalbare woningen, toepashaar op bijna ieder (naoorlogs) flatgebouw. De Optopper is ontwikkeld als een
flexibel woonproduct, voor toepassing in grote aantallen, voor diverse doelgroepen en volgens een
standaard methodiek.

@ I conceptueel bouwen
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L s 0 |
De Optopper

VORM lanceert met initiatief BuurtBoost Micxe il M

R e > @ Autoplay next video
circulaire woonoplossing
3 months ago | More ; VORM lar
' . VORM

Bekijk hier de video over de BuurtBoost Optopper

VORM lanceert met initiatiéuurtBoostcirculaire woonoplossing oviimeo

- -
conceptueel bouwen



https://vimeo.com/719809316
https://vimeo.com/719809316
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Een circul air
bouwsysteem voor
een duurzame
toekomst .



