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Delfts doen 
samenleven





Leefbarometer



De Delftse opgaven

Waar is de ruimte?

Omgevingsvisie 2040



Global goals



Maatschappelijke waarden

• De stad benaderen als Richard Sennet: Eerst de 
samenleving, dan de stenen.

• Global goals: zoals bij alles dat je uiteen  
rafelt: het wordt pas interessant als je ze 
weer samenbrengt - precies de waarde van 
ontwerp!

• Belangrijk om bij gebiedsontwikkeling 
specifieke doelen te benoemen. ”alles willen 
leidt tot niks”.



Nieuw Delft
Mega investering: spoortunnel



Nieuw Delft













Buurt maken - CPO’s Nieuw Delft
GAAGA, Studio Huijgens



SC Delfland
DP6





Huis van Delft 
Koschuch



Nieuw Delft

Maatschappelijke waarde: 

• Het spoorviaduct de stad uit
• Een nieuw station naast het oude (stadskantoor)

• Openbare ruimte
• Nieuwe (oude) relaties in het stedelijk weefsel 
: buurten zijn dichterbij

• Maatschappelijk ontwikkeld (CPO’s) en dus een 
buurt

• Wat nog niet van de grond gekomen is: 
centrumfuncties, die Delftenaren verbinden



Nieuw Delft

Berekende waarde (CBS 
onderzoek) leefbaarheid 400 
miljoen op 1 miljard kosten.

• Ondanks dat zij “enige 
overlast” hebben ervaren, 
profiteren de huiseigenaren 
aanzienlijk van de aanleg 
van de spoortunnel.

• Denivellerend effect: zij 
betalen er zelf nauwelijks 
aan mee (rijksbijdrage en 
stadsbijdrage komen van 
“ons allemaal”).



Rijswijk Buiten



Rijswijk Buiten = Delft Noord



Samen = stimulans
Geworteld wonen - Inbo



Rijswijk Zuid

• Rijswijk Buiten of Buiten Delft?
• Was het werkelijk een doel om een woonwijk 
zonder voorzieningen te bouwen? Nu is Rijswijk 
Zuid een toevluchtsoord voor Delftenaren op 
zoek naar een gezinswoning, maar parasiteert 
het ook op de voorzieningen van Delft

• Geworteld wonen als voorbeeldige enclave van 
circulair ontwikkelen



Gillisbuurt
6 gelijke flats









Studie Flexwonen
BIQ / Van Eig



Studie Flexwonen
New Urban Networks



Studie Flexwonen
New Urban Networks



Hoe vertel je het je moeder?

• Gillisbuurt in Delft: Voorbeelden van 
verdichting, met als onderliggende vraag om 
dat te doen in het belang van de huidige 
bewoners.

• Welke oplossingen krijg je dan? Leveren die 
een bijdrage aan de bestrijding van armoede?



Ontwikkelplan Schieoevers
Bureau Bura



Schieoevers



Ruimtelijk   
raamwerk



Sporten 
in 
Delft





Schie als sport-as 





Kabelfabriek 



Kabeldistrict MEI 2020





buiten
waters
loot

Energieneutraal Station Campus
BNTMCRWL



Maar nog steeds een 
“omweg” naar de Campus



Schieoevers

• Verdichting in het groot 
• Wonen voor een groep waarvoor we (te) weinig te 
bieden hebben (alles dat van de TU komt)

• Verbindingen als grote winst voor de stad
• Hoogbouw als dreiging en als voordeel (verdichten 
en vergroenen): Stedelijkheid als maatschappelijke 
winst

• Concrete doelen - bijvoorbeeld: volwaardig 
Station, verbindingen naar TU en de woonwijken, 
park langs de Schie, mix werken/wonen, erfgoed, 
verplaatsen sociale segment, voorzieningen

• Relatie met de stad als geheel (inclusief “buiten 
gebieden”)



Maatschappelijke waarde

• De meest significante waarde ontstaat bij 
gebiedstransformatie vaak in de relatie naar 
de stad als geheel.

• In stedelijke omgeving is meer en betere 
openbare ruimte nodig dan straatje-stoepje. 
Een inclusieve stad vraagt om een inrichting 
die aan heel veel eisen voldoet en 
tegelijkertijd vanzelfsprekend overkomt.

• Het verschil wordt gemaakt met schijnbare 
details, die in het ontwikkelproces niet “on 
top of mind zijn”. Het is nodig om die samen 
slim vast te leggen en te monitoren.
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Stelling:

• Wanneer de gemeente geen grondeigendom heeft, wordt die 
gedwongen om maatschappelijke waarden van de 
ontwikkeling van het begin van de gebiedsontwikkeling 
scherp te formuleren. Wanneer de gemeente zelf de 
grondeigenaar is, lijkt het of die waarden gedurende de 
ontwikkeling ontdekt kunnen worden. 

• In beide gevallen is het belangrijk de waarden te 
identificeren en te monitoren.


