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Maatschappelijke waarde wvan
gebledsontwikkeling

Voorbeelden uit Delft

* Nieuw Delft

* ITntermezzo: Rijswijk Buiten
* Intermezzo: Gilles-Delfia

e Schieoevers

Stedelijke
‘ Transformatie
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Delfts doen
samenleven
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Leefbarometer
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"\ Leefbaarometer (2018)
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Figuur 6.3 De leefbaarometer op wijkniveau (bron: Leefbaarometer en Leefomgevingsfoto)



Omgevingsvisie 2040

Delfc als hoofdstad van innovatie en technologie

Delft waar het goed en gezond leven is; sterke en leefbare

woonwijken met goede en voldoende woningen voor ledereen

Duurzaam Delft is kdzar voor de tockomst
Delft met yoarzieningen voor iedercen
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Waar 1s de ruimte?

Ds Deiftse cpgaven



Global goals
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EN wum. ECOSYSTEMEN §



Maatschappelijke waarden

* De stad benaderen als Richard Sennet: Eerst de
samenleving, dan de stenen.

* Global goals: zoals bij alles dat jJe uiteen
rafelt: het wordt pas interessant als je ze
weer samenbrengt - precies de waarde van
ontwerp!

* Belangrijk om bij gebiedsontwikkeling
specifieke doelen te benoemen. “alles willen
leidt tot niks”. B ;




Nieuw Delft
Mega 1nvestering: spoortunnel




e

S




WATAW AV} =" )
IV A\ S

LAVN \

oL — -

reavam

Aw -

-«
> “ ~
e
el X
e
359
S

S







(B
ey

"‘_.;\"5",.-.

'.; 4



2,

\ - W W\ ,,..,, ,,“ - 3 " .
s A AT 34_.,,?,,.Z‘.a.;.ﬂ_g..ga‘,5 8 ST
s s ’/., .r.. 4 o..
' l Hith? | ... A




AR AR
7 a0 A

{31 1148
A._..,w_

pELE
Fil

/ .



- |

.........

¢ Y ; P =
yrdi 5 !’ \
-
:. : : = .
! - o :

S Dol it

) =

~—



2@ Delfland

bDP6







Delft

[Ei] 1" S Vs

Koschuch

ne BEN o

. - *
“ ‘H i f b
-!-“ -

|"

i

il
T-'-

i
b

N
ATY)




Nieuw Delft

Maatschappelijke waarde:

* Het spoorviaduct de stad uit

*Fen nieuw station naast het oude (stadskantoor)
* Openbare ruimte

* Nieuwe (oude) relaties 1n het stedelijk weefsel
buurten zijn dichterbij

* Maatschappelijk ontwikkeld (CPO’s) en dus een
buurt

* Wat nog niet van de grond gekomen 1is:
centrumfuncties, die Delftenaren verbinden



Nieuw Delft

Berekende waarde (CBS
onderzoek) leefbaarheid 400
miljoen op 1 miljard kosten.

* Ondanks dat zij %“enige
overlast” hebben ervaren,
profiteren de huiseilgenaren
aanzilienlijk van de aanleg
van de spoortunnel.

* Denivellerend effect: zi]
betalen er zelf nauwelijks
aan mee (rijksbijdrage en
stadsbijdrage komen wvan
“ons allemaal”).

& Centraal Panbureau

De leefbaarheidseffecten
van Spoorzone Delft

De ondertunneling van het
spoor in Delft heeft de
leefbaarheid in de stad sterk
verbeterd. De winst in de

leefbaarheid is goo miljoen euro.

Deze baten bedragen circa 2/5de
van de totale kosten van
Spoorzone Delft.

De toename in de leefbaarheid
kan worden verklaard door het
weghalen van allerlei negatieve
effecten van treinverkeer, zoals
geluidsoverlast en de
barrierewerking van het spoor.

Deze notitie vormt input voor
een Policy Brief, waarin het CPB
de wenselijkheid analyseert om
investeringen in het ruimtelijke
domein voortaan (deels) te
bekostigen door baathebbers
mee te laten betalen.

CPB Notitie
Koen van Ruspven, Joep Tim

oktober 2019




Rijswijk Buiten




Rijswijk Buiten = Delft Noord







Rijswijk Zuid

*Rijswijk Buiten of Builten Delft?

*Was het werkelijk een doel om een woonwiljk
zonder voorzieningen te bouwen? Nu 1s Rijswijk
Zuld een toevluchtsoord voor Delftenaren op
zoek naar een gezlnswoning, maar parasiteert

het ook op de voorzieningen van Delft

* Geworteld wonen als voorbeeldige enclave wvan
circulair ontwikkelen
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Studie Flexwonen
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Studie Flexwonen -
New Urban Networks <



Hoe vertel je het je moeder?

*Gillisbuurt i1n Delft: Voorbeelden van
verdichting, met als onderliggende vraag om
dat te doen in het belang van de huidige
bewoners.

*Welke oplossingen krijg je dan? Leveren die
een biljdrage aan de bestrijding van armoede?



Ontwikkelplan Schieoevers
Bureau Bura




Schieoevers

SCHEQEVERS NOORD



Ruimtelijk
raamwerk
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PROVINCIE ZUID-HOLLAND. GEMEENTE DELFT,N®1.

Sporten
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Uitgave van Huge Sunagar t¢ Lecuvariea

Ceteckend door JKugper 559 Bunders. 21.161 Iuwoners



Mobiel
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Wereldwijde heatmap

Heatmapkleur

Heet Blauw Grijs

Activiteitstype

Alles < 2)

Hitte-dichtheid

0% 40% 60% 80% 100%

Lagen

Kaart Labels Satelliet

Ontdek hoe de hittekaart gemaakt is.
Ontdek hoe Strava Metro jouw community
kan helpen.

Ll L™y s

Meer informatie over hittekaart-updates.

Functies Summit Blog Inloggen
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Leidraad
ONTWERP

vanuit het DNA van
Schieoevers

oondacht voor verleden, haden en toskomst
- Indentiteit en fijdiogen

- Samecheng en confreat
« herkenboarheid en expressie

met toegevoegde
waarde voor

de buurt en bewoners

oondacht voor het publeke domein:

= hierarchie, orintatie en ordening von de
openbare rumte

= ruimtelijke kwoliteiten von moat en ichaal
- intercctie hasen Linmen en buten

met hoge kwaliteit
en zorgvuldigheid

acndoch! voor mens en ruiste

- volume en cpbouw

- erganitcatie en oridniatie van gebouwen
- grosn en verbijfuvimie

OEVERS

Oak ok groene vert @fapiek
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Maar nog steeds een
“omweg” naar de Campus
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Schieoevers

* Verdichting in het groot

* Wonen voOr een groep waarvoor we (te) welnig te
bieden hebben (alles dat wvan de TU komt)

* Verbindingen als grote winst voor de stad

* Hoogbouw als dreiging en als voordeel (verdichten
en vergroenen) : Stedelijkheid als maatschappelijke
winst

* Concrete doelen - bijvoorbeeld: volwaardig
Station, verbindingen naar TU en de woonwiljken,
park langs de Schie, mix werken/wonen, erfgoed,
verplaatsen soclale segment, voorzilieningen

* Relatie met de stad als geheel (inclusief “buiten
gebieden”)



Maatschappelijke waarde

* De meest significante waarde ontstaat bij
gebiedstransformatie vaak in de relatie naar
de stad als geheel.

*In stedelijke omgeving 1s meer en betere
openbare ruimte nodig dan straatje-stoepje.
Een inclusieve stad vraagt om een i1nrichting
die aan heel veel eilsen voldoet en
tegelijkertijd vanzelfsprekend overkomt.

* Het verschil wordt gemaakt met schijnbare
details, die 1in het ontwikkelproces niet “on
top of mind zijn”. Het 1s nodig om die samen
slim vast te leggen en te monitoren.

\



Stads

Tako Postma
Platform 31 - 23 nov 2020

Ada

Gemeente Delft



Stelling:

* Wanneer de gemeente geen grondeigendom heeft, wordt die
gedwongen om maatschappelijke waarden wvan de
ontwikkeling van het begin van de gebiedsontwikkeling
scherp te formuleren. Wanneer de gemeente zelf de

grondeigenaar 1s, lijkt het of die waarden gedurende de
ontwikkeling ontdekt kunnen worden.

* In beide gevallen is het belangrijk de waarden te
identificeren en te monitoren.



